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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dotyczy dzialek o numerach geodezyjnych 527/7, 527/3, 527/4, 533/1, 658, 1778/5, 1783/4,
1797, 1802/1, 1783/7, 1784/1, 1785, 1906/1, 1783/11, 1783/13, 1784/4, 1786/1, 1786/2,
1787/2, 1798/2, 1973/9, 1799/1, 1799/3, 1799/4, 1799/6, 1909/3, 535/7, 1798/3, 1906/2,
1803/6, 1803/11, 1804/3, 1909/4 polozonych w Augustowie, obreb 1.

Teren bedacy przedmiotem niniejszego wypisu, objety jest opracowaniem
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Augustowa
zwanego ,Mazurska-rozdzielnia pradu”, zatwierdzonego Uchwala Nr XVIII/138/12
Rady Miejskiej w Augustowie z dnia 30 pazdziernika 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 21 listopada 2012 r. poz. 3489.

Czgs¢ dzialki o numerze geodezyjnym 525/7 polozona jest w kompleksach: 1KS, 7MN,
07KDD.

Czes¢ dziatki o numerze geodezyjnym 527/3 potozona jest w kompleksie 1KS.

Cze8¢ dzialki o numerze geodezyjnym 527/4 polozona jest w kompleksach: 1KS, 7MN,
07KDD i 02KDL.

Dziatka o numerze geodezyjnym 533/1 potozona jest w kompleksach: 1KS i 0SKDW.
Czgs¢ dziatki o numerze geodezyjnym 658 polozona jest w kompleksach: 02KDL, 04KDL.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1778/5 potozona jest w kompleksie 04KDL.

Dziatka o numerze geodezyjnym 1783/4 potozona jest w kompleksie 0SKDW.

Dzialka o numerze geodezyjnym 1797 polozona jest w kompleksach: 012KDW, 8MN,
06KDD, 013KDW.

Dziatka o0 numerze geodezyjnym 1802/1 potozona jest w kompleksie 04KDL.
Dzialka o numerze geodezyjnym 1783/7 potozona jest w kompleksie 05KDD.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1784/1 polozona jest w kompleksie 0SKDD.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1785 potozona jest w kompleksie 05KDD.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1906/1 potozona jest w kompleksie 05KDD.
Dzialka o numerze geodezyjnym 1783/11 polozona jest w kompleksie 06KDD.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1783/13 potozona jest w kompleksie 06KDD.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1784/4 polozona jest w kompleksie 06KDD.



Dzialka o numerze geodezyjnym 1786/1 potozona jest w kompleksach: 6MN, 05KDD,
06KDD.

Dziatka o numerze geodezyjnym 1786/2 polozona jest w kompleksach: 6MN, 0SKDD,
06KDD.

Dziatka o numerze geodezyjnym 1787/2 polozona jest w kompleksach: 6MN i 06KDD.
Dzialtka o numerze geodezyjnym 1798/2 potozona jest w kompleksie 06KDD.
Drziatka o numerze geodezyjnym 1973/9 poloZzona jest w kompleksie 06KDD.

Dziatka o numerze geodezyjnym 1799/1 polozona jest w kompleksach: 170, 02KDL i
03KDL.

Drziatka o numerze geodezyjnym 1799/3 polozona jest w kompleksie 17U.
Drzialka o numerze geodezyjnym 1799/4 polozona jest w kompleksic 13MN.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1799/6 potozona jest w kompleksie 03KDL.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1909/3 potozona jest w kompleksie 03KDL.
Dziafka o numerze geodezyjnym 535/7 polozona jest w kompleksach: 02KDL, 01KDGP.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1798/3 polozona jest w kompleksie 02KDL.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1906/2 potozona jest w kompleksie OZKDL.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1803/6 potozona jest w kompleksie 09KDD.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1803/11 polozona jest w kompleksie 09KDD.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1804/3 polozona jest w kompleksie 09KDD.
Dziatka o numerze geodezyjnym 1909/4 polozona jest w kompleksie 09KDD.
Wrypis z tekstu planu:

§ 12. Dla poszczegdlnych terenéw, réwnoczesnie z ustaleniami ogdlnymi, obowiazuja
ustalenia szczegdlowe, okreSlone w tabeli:

Symbol terenu Ustalenia
wydzielonego
liniami
rozgraniczajacymi

1. Przeznaczenie - teren wezta drogi krajowe;.

1KS 2. Teren stanowi rezerwe pod lokalizacjg wezta drogi krajowej nr 8 oraz drogi

krajowej nr 16.

1. Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) zabudowg ksztaltowa¢ jako wolno stojaca;
ngi\I 2) wysoko&¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych w tym
SMN poddasze uzytkowe;

3) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, o pokryciach w
odcieniach brazu, czerwieni lub szarodci;
4) parametry budynkéw gospodarczych i garazowych:




a) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych, na
jednej dziatce budowlanej, nie moze przekraczaé 100 m?,

b) wysoko$¢ jedna kondygnacja nadziemna,

c) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°,

d) kolor pokrycia dachu identyczny jak w budynku mieszkalnym;

5) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) czgs¢ terenu IMN znajduje sie w strefie oddzialywania linii
¢lekiroenergetycznych 110kV- obickty budowlane pod i w granicach
oddzialywania linii nalezy budowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje sie
sadzenia ro§linnosci wysokiej, mogacej zagrazaé liniom wysokiego napiecia;

9) czes¢ terenu 6MN znajduje sig¢ w strefie oddzialywania linii
elektroenergetycznych 15kV - obickty budowlane pod 1 w granicach oddzialywania
linii nalezy budowaé zgodnie z przepisami odrebnymi; zakazuje si¢ sadzenia
ro$linnosci wysokiej, mogacej zagrazac liniom $éredniego napiecia;

10) po likwidacji lub przebudowie linii elektroencrgetycznych 15kV na podziemne,
ustala sig likwidacje strefy oddziatywania.

3. Dostgpnos¢ komunikacyjna teremu:

1} terenu 6MN z drég 02KDL, 05KDD, 06KDD oraz 08KDW;

2) terenu 7MN z drég 06KDD, 07KDD,08KDW oraz 012KDW;

3) terenu 8MN z drog 06KDD, 07KDD, 012KDW, 013KDW;

13 MN

1. Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowg ksztaltowad jako wolno stojaca;

2) na terenie 14MN, na istniejacych w dniu wejécia w zycie planu dziatkach, ktore
posiadaja front o szeroko$ci mniejszej niz 20,0 m, dopuszcza sie zabudowe
blizniacza,

3) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe;

4) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, o pokryciu w
odcieniach brazu, czerwieni lub szaro$ci;

5) parametry budynkéw gospodarczych 1 garazowych:

a) faczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych, na
jednej dziatce budowlanej, nie moze przekraczaé 100 m?,

b) wysoko$¢ jedna kondygnacja nadziemna,

¢) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°,

d) kolor pokrycia dachu identyczny jak w budynku mieszkalnym;

6) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 40% powierzchni dziatki
budowlane;;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlane;j;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

9) czgs¢ terenu 13MN znajduje sie w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznych 110kV- obiekty budowlane pod i w granicach
oddziatywania linii nalezy budowac zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje sie
sadzenia ro§linno&ci wysokiej, mogacej zagrazaé liniom wysokiego napigcia;

10) cze$¢ terendw znajduje sie w strefie oddziatywania linii elektroenergetycznych




15kV - obiekty budowlane pod i w granicach oddziatywania linii nalezy budowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje sig sadzenia ro§linno$ci wysokiej,
mogacej zagrazaé liniom §redniego napigcia;

11) po likwidacji lub przebudowie linii elektroenergetycznych 15kV na podziemne,
ustala si¢ likwidacje strefy oddzialywania; ‘

3. Dostgpnos¢ komunikacyjna:

1) terenu 13MN z drég 03KDL, 04KDL i 014KDW;

2) terenu 14MN z drog 03KDL, 04KDL, 010KDD i 014KDW.

170

1. Przeznaczenie - teren zabudowy ushugowej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) wysoko§é zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych;

2) nie okreéla si¢ formy dachu;

3) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

6) czesé terendw 16U 1 17U znajduje sig w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznych 110kV- obiekty budowlane pod i w granicach
oddziatywania linii nalezy budowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi; zakazuje sig
sadzenia roélinnosci wysokiej, mogacej zagrazaé liniom wysokiego napigcia;

7) czeéé terendw 15U, 16U i 17U znajduje sig w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznych 15kV - obiekty budowlane pod i w granicach oddziatywania
linii nalezy budowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi; zakazuje sig¢ sadzenia
ro§linno$ci wysokiej, mogacej zagrazaé liniom $redniego napigcia;

8) po likwidacji lub przebudowie linii elektroenergetycznych 15kV na podziemne,
ustala si¢ likwidacje strefy oddzialywania.

3 Dostepnosé komunikacyjna:

1) terenu 15U z drég 03KDL i 09KDD;

2) terenu 16U z drég 02KDL i 03KDL;

1KDGP

1. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2. Linie rozgraniczajace obejmuja fragment pasa drogowego drogi krajowej nr 16 0
szerokosci od 12,34 do 17,42 m.

3. Docelowe parametry - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu.

2KDL

. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy lokalne;.
. Szeroko$¢ pasa drogowego 15,0 m.
. Parametry jezdni - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.

3KDL

. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy lokalne;.
. Szeroko$é pasa drogowego 20,0 m.
. Parameiry jezdni - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.

4KDL

. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy lokalnej.
. Szeroko$é pasa drogowego 15,0 m.
. Parametry jezdni - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.

0SKDD
06KDD

(07KDD

— L b =W R | L )

. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Szeroko$ci paséw drogowych:

1) dr6g 05KDD i 06KDD 12,0 m;

2) drogi 07KDD 10,0 m.

3. Parametry jezdni - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.




0SKDW

1. Przeznaczenie - teren drogi dojazdowej wewnetrznej.
2. Szeroko$¢ pasa drogowego od 20,0 do 35,0 m.

09KDD

1. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Szeroko4é pasa drogowego 16,0 m.
3. Parametry jezdni - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.

1. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

011KDD 2. Linie rozgraniczajace obejmujg wydzielony geodezyjnie pas drogowy o

szerokodci od 12,00 do 13,00m.
3. Parametry jezdni - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu.

1. Przeznaczenie - teren drogi dojazdowe] wewngtrzne;.

012KDW 2. SzerokoSci pasdéw drogowych:
013KDW 1) drog 012-014KDW 10,0 m;

2) drogi 015KDW 12,0 m, z poszerzeniem na plac do zawracania.
3. Drogi moga by¢ realizowane jako ciagi pieszo-jezdne.
4. Zakaz realizacji zjazdu z terenu 1KS na droge 015KDW.

Ustalenia ogdélne

1)

2)

3

4)

5)

§ 2. 1. Ustala sig nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojeé:

nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie
moze przekroczy¢ zadna czg$¢ budynku, z wyjatkiem: schodéw, ramp, wykuszy,
nadwieszefi 1 zadaszefl, na nie wigcej niz 1,30 m, podjazdéw dla niepelnosprawnych;
wyjatek nie dotyczy linii zabudowy wyznaczonych od drog krajowych; linia ta nie
obowiazuje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;;

teren - oznacza teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie,
symbol literowy, numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia w ninicjszej uchwale;
szyld - za s7yld uwaza sig jedno lub dwustronny, plaski znak zawierajacy wyltacznie logo
1nazwe firmy badZ informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

reklama - za reklame¢ uwaza si¢ ptaskie znaki oraz przestrzenne instalacje, w tym ekrany
LED, zwiazane z promowaniem dziatalnodci gospodarczej, produktéw, ushig, imprez, nie
bedace szyldami;

dostepnos¢ komunikacyjna - oznacza to zapewnienie zjazdu z drogi publicznej lub
wewnetrznej na dziatke,

2. Pojgceia 1 okreSlenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy

rozumie¢ kolejno, zgodnie z:

1)
2)

3)

1)

ogolnie obowiazujacymi przepisami prawa,
Polskimi Normami,
zgodnie z ich ogblnym znaczeniem stownikowym.

§ 5. Okresla sig zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

ustala sig nastgpujace zasady umieszczania reklam i szyldéw:

a) na calym terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych,

b) na catym terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych szyld6w,

¢) zakazuje sig lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drég,

d) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i szyldéw w polach widocznodci pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drogi krajowej a liniami zabudowy,

e) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowiazuje zakaz lokalizacji reklam,

f) szyldy i reklamy montowane na budynkach sytnowaé ponizej pasa okiennego
pierwszego pigtra i powyzej gornej krawedzi otworéw okiennych parteru,




g) wyklucza sig stosowanie o§wictlenia pulsacyjnego szyldéw i reklam oraz szyldow i
reklam emitujacych pulsujace $wiatlo,

h) reklamy i znaki graficzne, umieszczone na markizach, namiotach i parasolach nie beda
uznawane za szyldy i reklamy, pod warunkiem, Ze beda umieszczone plasko na ich
powierzchni, nie bgda emitowac §wiatla i nie beda wykraczaé poza ich obrys,

i) dopuszcza si¢ umieszezanie okazjonalnych reklam w formie banneréw i przenosnych
noénikéw informacyjnych zwiazanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie
dluzszy niz 21 dni;

2) dopuszcza sig lokalizacjg garaZy i budynkéw gospodarczych, o parametrach okreslonych
w ustaleniach szczegblowych, przy granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci nie
mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem linii zabudowy;

3) na catym obszarze planu dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego
zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

4) realizacja inwestycji wymienionych w pkt 3 musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sig zabudowg dzialek geodezyjnych wydzielonych przed wejSciem w Zycie
planu, nie spelniajacych okreslonych w planie, minimalnych wymiaréw dzialek
budowlanych;

6) pizy podziatach nieruchomosci, obowiazuja parametry i zasady okreslone w § 10 pkt 2
uchwaly.

§ 6. Okresla sie zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny objete opracowaniem sg potozone poza obszarami chronionymi na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody;
2) zgodnie z przepisami Prawa ochrony §rodowiska dotyczacymi norm hatasu, przeznaczenie
terenu oznaczone symbolem:
a) MN, zalicza si¢ do kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) UMN, zalicza sig do kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkalno-
ustugowa,;
3) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
lub zawsze znaczaco oddziatywaé na érodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej:
1) pa obszarze planu nic wystgpuja zabytkowe obiekty budowlane;
2) w przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne, postepowanie okre$laja przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkéw.

§ 8. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza sig przestrzeni publicznych.

§ 10. Okre§la sig szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci
objetych planem miejscowym:
1) plan nie wyznacza terenéw przeznaczonych do scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku podjecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, na wniosek wiadcicieli
terenu, obowiazuja nastgpujace zasady:
a) powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolem
MN, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
b) powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych na terenach oznaczonych symbolami U,
UMN nie moze byé mniejsza niz 2000 m?,
c) nie ustala sig minimalnej powierzchni dzialek wydzielanych na terenach oznaczonych
pozostatymi symbolami,
d) front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 19,0 m,



e) dzialki wydziela¢ prostopadle do drogi, z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady w
przypadkach gdy wydzielenie takie nie jest mozliwe,

f) dla dzialek zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem MN, ktérych
powierzchnia wynosi od 2000 m? do 3000 m?, dopuszcza sig podzial na dwie dziatki o réwnej
powierzchni;

g) dla dzialek zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem MN, ktérych
powierzchnia, w wyniku wydzielenia terenu pod inwestycje celu publicznego badZ drogi
wewngtrzne po uchwaleniu planu, wyniesie od 2000 m* do 3000 m?, dopuszcza sie podziat na
dwie dziatki o réwnej powierzchni,

h) dla dzialek zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem MN, ktorych
powierzchnia w wyniku wydzielenia terenu pod inwestycje celu publicznego badz drogi
wewnetrzne po uchwaleniu planu, wyniesie od 3000 m? do 4500 m?, dopuszcza si¢ podziat na
trzy dziatki o rownej powierzchni,

1) parametry podzialéw nie obowiazuja dla dziatek wydzielanych w catoéci pod drogi,

j) przy wydzielaniu dziatek geodezyjnych pod lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu infrastruktury technicznej, dopuszcza sig dzialki o dowolnej powierzchni i froncie.

§ 11. Okresla si¢ zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) ustala sig¢ podstawowy ukiad komunikacyjny, realizowany poprzez drogi publiczne klasy
dojazdowej, lokalnej i gléwnej ruchu przyspicszonego, wspomagany przez drogi
wewnetrzne; _
2) pozostale zasady dotyczace systeméw komunikacji okreSlono w ustaleniach
szczegdlowych;
3) wustala si¢ nastgpujace wskazniki do okre$lania obowiazujacej liczby miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, zapewnione na terenie dziatki budowlanej do ktérej inwestor posiada tytut
prawny,

b) dla zabudowy ushigowej - 3 miejsca na 100 m? powierzchni ushugowej, zapewnione na
terenie dzialki budowlanej do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

4) w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala sie docelowo zaopatrzenie w wode z sieci
miejskie];

5) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala sie docelowo nakaz odprowadzania SciekOw
sanitarnych siecia kanalizacji sanitarnej do miejskicj oczyszczalni Sciekow;

6) do czasu realizacji sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, dopuszcza sig rozwiazania
indywidualne;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych z terenéw drég utwardzonych, kanalizacjg deszczowa,

b) odprowadzenie wod opadowych z dachéw i terendéw utwardzonych na dziatkach
budowlanych, do gruntu na terenie dziatki lub do kanalizacji deszczowej, za zgoda i na
warunkach zarzadcy sieci,

c) zakazuje sig¢ odprowadzania wod opadowych, z terenéw innych niz drogi krajowe, do
sieci odwodnienia drogi krajowej;

8) w zakresie zasilania w energig elektryczng ustala sie:

a) zasilenie w energi¢ elektryczna zabudowy siecia podziemna niskiego napiecia ze stacji
transformatorowych, zgodnie z warunkami dysponenta sieci,

b) obowiazek przebudowy istniejacych napowietrznych linii clektroenergetycznych
sredniego napigcia, kolidujacych z przyszia zabudowa;

9) w zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych,
ekologicznych zrodet ciepla;



10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) docelowo zaopatizenie w gaz ziemny Z sieci zbiorczej,
b) do czasu budowy sieci dopuszcza sig lokalizacj¢ indywidualnych zbiotnikow na gaz;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz zabezpieczenia migjsc pod lokalizacjg
konteneré6w lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw w granicach dziatek z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii;

12) utrzymuje sig istniejacy na obszarze objetym planem, system rowéw melioracyjnych, z
dopuszczeniem przebudowy 1 przykrycia rowdéw, pod warunkiem zachowania
funkcjonowania systemu oraz za zgoda zarzadcy sieci.

W zalaczeniu:
- kserokopia czgéci rysunku planu - w skali 1:1000,
- legenda.

Dotyczy dzialek o numerach geodezyjnych: 658, 1805/4, 1806/2, 1807/3, 1808/1,
polozonych w Augustowie, obrgb 1.

Teren, na ktérym polozone sq przedmiotowe dzialki, objety jest opracowaniem
Miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzemnego terenéw  poloZzonych
w Augustowie w rejonie ulic Wojska Polskiego i Mazurskiej, zatwierdzonym Uchwala
Nr XXVIII/252/01 Rady Miasta Augustéw z dnia 29 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego Nr 27 poz. 465 z dnia 31 lipca 2001 r.).

Dziatki o numerach geodezyjnych: 658, 1805/4, 1806/2, 1807/3, potozone s w kompleksie
031..
Czesé dzialki o numerze geodezyjnym 1808/1 polozona jest w kompleksie 03L.

Wypis z tekstu planu:
USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 18. 1.Ustala sie nastgpujace linie rozgraniczajace i nieprzekraczalne linie zabudowy
ulic, ciagdéw pieszych 1 rowerowych:
3) ulice lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem 03 L.
- ustala sie linie rozgraniczajace ulicy - 20,0 m, szeroko$¢ jezdni utwardzonej 6,0 - 7,0 m,
- nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych budynkéw w odlegloéci min. 5m od linii
rozgraniczajacej ulicy,
- w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy zabezpieczyé m.in. pas do urzadzenia $ciezki pieszej
i rowerowej szeroko$ci min. 2,50 m, przebieg tras zgodnie z rysunkiem planu.
Na projektowanym przedtuZeniu istniejacej ulicy Armikowej, w pasie drogowym pozadane
jest wprowadzenie zieleni izolacyjne;.
2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 w obrebie linii rozgraniczajacych obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz
urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu ulicznego.
3. Na rysunku planu pokazano orientacyjne propozycj¢ wlotu ulicy nowoprojektowanej
(03L) do ulicy Wojska Polskiego i ulicy Amikowej - poloZomego poza granicarmi
opracowania.



4. Ustala sig nastepujace wskazniki zabezpieczenia miejsc parkingowych:

- na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng z funkcja ustugowa, mieszkalng z
funkcja rzemieslnicza i mieszkalng vstala si¢ zabezpieczenie migjsc postojowych na terenie
whasnej dziatki i na ulicach dojazdowych,

- na terenach przeznaczonych pod ustugi wielofunkcyjne ustala sie¢ wskaznik 25 - 30 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j ushug.

Postanowienia ogélne

§4.
1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okredlania o:
1) przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
2) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, przy zachowaniu
przepisdw szczegodlnych.
3) terenie - nalezy przez, to rozumieé teren o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym.
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
4) powierzehni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé niezabudowana i
nieutwardzong powierzchni¢ terenu, zagospodarowans zielenia naturalng i wrzadzona,
stanowiaca powierzchni¢ ekologicznie czynna,
5) zasadach wyposazenia w urzadzenia sieciowe lub uzbrojenia techmicznego - nalezy
przez to rozumie¢ zasady doprowadzenia energii elekirycznej, zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekdéw 1 wod opadowych, przebiegu sieci telefonicznej oraz sposobu
ogrzewania budynkow,
6) uslugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia $cisle zwigzane z
prawidlowym funkcjonowaniem obiektu przeznaczenia podstawowego,
7} ushagach nieucigzliwyeh - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty uslugowe, w ktérych
prowadzona dziatalnos¢ nie powoduje stalej badz okresowej uciazliwoéci dla obicktow
przeznaczenia podstawowego; ewentualna uciazliwo$é tub szkodliwo$é dla §rodowiska nie
moze wykracza¢ poza granice dzialki na ktérej zlokalizowany jest obiekt, a tym samym
powodowac koniecznosci ustanawiania strefy,
&) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé lini¢ dzielaca tereny o réznych
funkcjach, badz réznych zasadach zagospodarowania,
9) nieprzekraczalnej linii zabudowy od wlic - nalezy przez to rozumieé linie, ktérej nie
moze przekroczyé $ciana zewnetrzna budynku z wylaczeniem elementéw wystajacych
budynku takich jak: balkon, okap. gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd i schody
zewnetrzne.
10} adaptacji - nalezy przez to rozumieé¢ przystogowanie istniejacego obiektu trwatego do
aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze byé zwiazane z modernizacja,
przebudowa, niewielka rozbudowsa obiektu lub ewentualnie z mozliwodcia wprowadzenia
dodatkowej funkeji nie naruszajacej podstawowej funkeji dla tego terenu.
2. Stosowane na rysunku planu linie przerywane, rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach
1 zasadach zagospodarowania, okre§lone jako orientacyjne, moga by¢ w niewielkim zakresie
korygowane w trakcie przeprowadzania podziatlow geodezyjnych, ustalania warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terendéw oraz opracowywania projektéw technicznych ulic.
3. Wyrdznione na rysunku planu linie podzialéw wewnetrznych - postulowane, okreslaja
jedynie zasady podzialu terendéw nic maja wige charakteru obligatoryjnego. Moga byé
korygowane w trakcie przeprowadzania podzialéw geodezyjnych, ustalaniu warunkow
zabudowy 1 zagospodarowania terendw oraz opracowywania projektow technicznych ulic.



Ustalenia ogdlne planu:

Ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy

§ 5.

1. Podstawowym przeznaczeniem terendw objetych granicami opracowania sa ustugi
wielofunkcyjne, mieszkalnictwo z ustlugami i rzemiostem nieuciazliwym oraz parking
- strategiczny.

2. Architektura projektowanych obiektéw budowlanych powinna tworzy¢ harmonijng 1
kompozycyjna calos¢.

3. Wysokoé¢ projektowanych budynkéw okredlaja ustalenia szczegblowe zawarte w § 17.
Wysokoé¢ rzednej posadowienia parteru ustala si¢ max. 60 cm ponad poziom terenu.

4. Dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci pod katem
do 45° Zaleca si¢ pokrycie dachéwka ceramiczng lub innymi materialami o zblizonych
walorach pokryciowych, w kolorach réznych odcieni szarodci, brazéw i czerwieni. Sciany
tynkowane i malowane w kolorach pastelowych zwlaszcza: piaskowym, bezowym, brazach
i biatym. Cokoty, mury oporowe z kamieni naturalirych lub lastryka phukanego.

5. Budynki gospodarcze parterowe, bez poddaszy uzytkowych, z dachem dwuspadowym,
réownopotaciowym o nachyleniu polaci pod katem ok. 25-30" z zastosowaniem form i
materialéw nawiazujacych do wykonczenia budynkdéw mieszkalnych. Na rysunku planu
budynki gospodarcze usytuowane sg orientacyjne.

6. Zaklady uslugowe lub rzemieSlnicze parterowe z poddaszem uzytkowym, z dachem
dwuspadowym, réwnopotaciowym o nachyleniu polaci pod katem ok, 25-30° z
zastosowaniem form 1 materiatdw nawiazujacych do wykoficzenia budynkow
mieszkalnych. Na rysunku planu zaproponowana lokalizacja w/w zakladéw jest orientacyjna.

7. W ramach istniejacych i projektowanych budynkéw mieszkalnych dopuszeza sig realizacjg
ustug nieuciagzliwych dla mieszkalnictwa, ogolnodostgpnych.

8. Zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) w przypadku dokonywania podziatéw geodezyjnych pod budownictwo jednorodzinne
wolnostojace zaleca sig minimalng wielkod¢ dziatki ok. 800,00 m?. Minimalna szeroko$§¢
dziatki 20 m.

2) dopuszcza sie laczenie dzialek w ramach jednej wlasnosci,

3) obowiazuje zakaz podzialéw wi6rnych.

9. Projektowane obiekty uzytecznodci publicznej zwlaszcza ustlugowe, powinny byé
dostosowane do wykorzystania przez osoby niepelnosprawne.

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska:
§ 6.

1/ W celu zminimalizowania zanieczyszczen atmosfery naleZy preferowac rozwiazania
oparte o energie odnawialog np. systemy solarne, pompy cieplne. Nie nalezy wykluczaé
zadnego z dostgpnych noénikéw energli pod warunkiem uzyskania w wyniku procesu
zamknietego /spalanie , utlenianie / spalin o niskiej emisji zanieczyszczen.

2/ Majac na wzgledzie wnioski zawarte w ,,Prognozie skutkéw wplywu ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w Augustowie w rejonie ulic
Wojska Polskiego i Mazurskiej na §rodowisko przyrodnicze” nakazuje sig:

- kazda dzialke budowlang uzupelnié zielenia towarzyszaca, ktéra bedzie pelnita rolg
izolacyjna od szkodliwych oddziatywan spalin samochodowych oraz rekompensatg zajgcia
terenéw zielonych przez tereny budowlane i bedzie poprawiala stan higieny atmosfery oraz
poprawi estetyke krajobrazu,

- pozostawi¢ tereny biologicznie czynne na kazdej dziatce od 20% do 60%

- stworzy¢ kanalizacje deszczowa 1 wyposaZy¢ ja w separatory tluszczu,
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- wykorzysta¢ paliwa ekologiczne w przydomowych kottowniach w celu zminimalizowania
zanieczyszezen atmosfery.

Zabrania sie:

- prowadzenia dziatalnosci rzemie§lnicze]j szkodliwej dla érodowiska,

- wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob rzezbe terenu,

- realizacji jakichkolwiek elementéw degradujacych $rodowisko tj. zbiornikéw, rurociggdw
do magazynowania i transportu olejéw, smardw w tym lokalizacji stacji paliw. Zakaz nie
obejmuje zbiornikéw do magazynowania gazu i oleju opatowego przeznaczonego do celow
grzewczych budynkow.

Ustalenia w zakresie komunikacji

§7.

1. Obshuga komunikacyjna zapewniona bedzie poprzez:
- ulice ukiadu podstawowego - ul. Wojska Polskiego i Mazurska,
- ulice uktadu obstugujacego - ulice lokalne nowoprojektowane,
- ulice dojazdowe - ulice nowoprojektowane,
- clagi piesze i rowerowe.
2. Zaklada sig¢ obstuge terenu komunikacja autobusowa miejska. Przebieg tras
komunikacji autobusowej miejskiej oraz lokalizacjg przystankow nalezy okresli¢é po
przeanalizowaniu aktualnych potrzeb i uwarunkowan.

Ustalenia w zakresie ochrony ludzi i Srodowiska przed halasem i wibracjami.

§8.

W zakresie ochrony ludzi i rodowiska przed hatasem i wibracjami nalezy:

- maksymalnie odsunaé zabudowe mieszkaniowa i ustugowa od ulic o duzym natezeniu
ruchu,

- ulepszaé nawierzchmnig ulic,

- tworzy¢ zielen 1zolacyjna wzdhuz ciagdw komunikacyjnych.

Zasady obshugi w zakresie zaopatrzenia w cieplo.

§9.

Ogrzewanie projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej, mieszkalno-rzemie$lniczej i
ustugowej nalezy realizowaé z indywidualnych kottowni ekologicznych tzn. na olej opatowy,
gaz lub stosujac ogrzewanie elektryczne z zastosowaniem pomp ciepta.

Zasady obslugi w zakresie elektroenergetyki.
§ 10.

1. Zasilanie (zaopatrzenie) w energig clektryczng odbywaé sie bedzie z projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4kV zasilanych liniami kablowymi SN 15 kV oraz ze stacji
istniejacych.

2. Przewiduje sie¢ demontaz:

- linii napowietrznej SN - 15 kV "STRAZ" po zrealizowaniu RPZ na osiedlu Wypusty,

- odgalezienia linii SN 15 kV do istniejacej stacji slupowej przy ulicy Mazurskiej.
Przebudowa linii napowietrznych 15 kV zostanie wykonana kosztem inwestora
osiedla na podstawie warunkéw przebudowy okre§lonych przez Zakiad Energetyczny
S. A. Biatystok.

3. Przebieg projektowanej skablowanej linii SN - "STRAZ" pokazano na rysunku planu.
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4. Sie¢ rozdziclcza niskiego napigeia obstugujaca bezposrednio odbiorcdw rozwigzadé w
oparciu o linie kablowe 1 napowietrzne 0,4 kV ( pracujace w ukladzie TN-C).

5. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektrycznymi nalezy je

przebudowad i dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnic z
obowiazujacymi przepisami i normami.

6. Linie nn 0,4 KV przeznacza si¢ do likwidacji. Istniejaca zabudowg nalezy zasila¢ z

projektowanej sieci.

7. Zasilanie poszczegdlnych odbiorcéw odbywaé sig bedzie na warunkach okre§lonych przez

Zaktad Energetyczny.

Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji.
§11.

Obstuge telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
wspdtpracujace z automatyczng centralg telefoniczna. Sieci telefoniczne tworzy¢ w oparciu o
linie kanalizacji telefonicznej i kable doziemne.

Zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzenie Sciekow.

§12.
Zaopatrzenie w wode projektuje si¢ z wodociagu miejskiego przebiegajacego w ulicy
Mazurskiej i Wojska Polskiego.

§ 13.
Odprowadzenie §ciekéw sanitarnych z projektowansj zabudowy planuje si¢ do kanalizacji
migjskiej z wlaczeniem do istniejacego kolektora Sciekéw sanitarnych biegnacego w ulicy
Amikowej i przechodzacego pod ulica Wojska Polskiego. Kanalizacj¢ sanitarna terenm
objetego planem nalezy realizowa¢ uwzgledniajac konieczno$§é przylaczenia do kanalizacji
miejskiej projektowanego osiedla mieszkaniowego "Glinki".

§ 14,

Dla terenu objetego planem projektuje si¢ kanalizacje deszczowa z odprowadzeniem
kolektora w ulicy Arnikowej 1 Stowackiego do rowu otwartego kanalizacji deszczowej i rzeki
Turdwki. To rozwiazanic wymaga budowy dublera istniejacej kanalizacji deszczowej w ulicy
Amikowej 1 przebudowy istniejacego odcinka w ulicy Stlowackiego do rowu otwartego. Przy
odprowadzaniu wéd deszczowych z terenéw przeznaczonych pod zabudoweg ustugows i
rzemie$lnicza montowac na kanalizacji deszczowej separatory zanieczyszeze.

§ 15.
Proponowane trasy uzbrojenia nalezy traktowaé jako orientacyjne, ktére moga ulec zmianie
na etapie projektow budowlanych.
Dopuszcza sig prowadzenie innych elementéw uzbrojenia w oparciu o obowiazujace przepisy
bez koniecznosci wprowadzania zmian w planie.

Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.

§ 16.
Ustala sig nastepujace wymagania w zakresie obrony cywilne;j.
1) W budynkach uslugowych, mieszkalnych, uzytecznoci publicznej, mieszkalno-
ustugowych, mieszkalno-rzemie§lniczych itp. - mna etapie sporzadzania plandéw
zagospodarowania dziatek lub terendw nalezy przewidzie¢ schrony i ukrycia.
2) W rejonach zabudowy jednorodzinnej przewiduje sig ukrycia typu II wykonywane w
budynkach przez mieszkaficéw we wlasnym zakresie, w okresie gotowosci obronnej RP.
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Nowe i adoptowane dziatki budowlane z niepodpiwniczonymi budynkami mieszkalnymi,
jednorodzinnymi powinny w ramach swego zagospodarowania posiadaé rezerwe terenu pod
lokalizacje ukry¢ dla ludno$ci typu II, za§ budynki mieszkalne podpiwniczone powinny
posiadac rezerwe¢ przestrzeni piwnicznej dla umieszezania ukryé dla Tudnoéci typu IIL.
3) Istnigjace studnie nalezy zabezpieczyé przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych.
4) Oswietlenie zewngtrzne (ulice, drogi, obiekty) przystosowaé do zaciemniania i wygaszania.
5) Uwzglednia sig¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkaticéw w przypadku
Zagrozenia poprzez zainstalowanie syren alarmowych na budynku nowoprojektowanego
dworca autobusowego (promien styszalnoéci syreny zaktada si¢ do 300m).
6) Uklad projektowanych oraz modernizowanych ulic winien spetniaé nastgpujace warunki:

- odpowiednia szerokodé - uniemozliwiajacs ewentualne zagruzowanie,

- polaczenie z traktami przelotowymi - zapewniajace sprawna ewakuacje ludnosci w

okresie Zagrozenia,

- wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z toksycznymi $rodkami
przemystowymi
Przy opracowywaniu plandw zagospodarowania dzialek i terendéw, gdzie przewidziano do
realizacji Iub wystepuja przedsiewzigcia OC (budowle 1 urzadzenia ochronne) nie wolno
dopusci¢ do likwidacji tych obiektéw, a ich prawidlowe rozmieszczenie nalezy ponownie
uzgodni¢ z Wydzialem Zarzadzania Kryzysowego, Ochrony Ludno$ci i Spraw Obronnych
Urzgdu Wojewddzkiego w Biatymstoku.
2. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala sie obowiazek:
1) wykonania w projektowanej sieci wodociagowej hydrantéw w odleglosci 0k.100 m jeden
od drugiego,
2) utrzymania zdolno$ci eksploatacyjnej istniejacych studni kopanych.

Ustalenia szczegolowe w zakresie ksztaltowania zieleni.

§19.
1. Ustala sig, ze zielen urzadzona, nasadzona w otoczeniu budynkéw adoptowanych oraz
projektowanej zabudowy bedzie pelni¢ funkcje ozdobne, a wzdluz ciagéw komunikacyjnych
réwniez ochronne.
2. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zieleni o ktérej mowa w ust. 1:
- drzewa i krzewy winny stanowié¢ harmonijne uzupekienie obiektow kubaturowych oraz
podkresli¢ ich walory architektoniczne, materialowe i przestrzenne.
- nasadzenia drzew i krzewéw nalezy dokonywaé w miejscach wolnych od infrastruktury
technicznej, a takze w pojemnikach lub wydzielonych pasach trawnikoéw wzdhuz
ciagdw komunikacyjnych.
- gatunki drzew 1 krzewow sadzonych wzdtuz ciagéw komunikacyjnych 1 patkingéw winny
by¢ odporne na spaliny i nie posiadaé rozbudowanych systeméw korzeniowych
(wykluczone topole).

W zalaczeniu:
- kserokopia czesci graficznej planu w skali - 1:500,
- legenda.
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Dotyczy dziatek o numerach geodezyjnych 1805/1 1 1808/1 potozonych w Augustowie,
obreb 1.

Teren, na ktérym polozona jest przedmiotowa dziatka, objety jest opracowaniem
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci miasta Augunstowa dla
terenéw polozonych w rejonie czefci ulic: Wilczej, Wojska Polskiego, Mazurskiej,
Siewnej, Kwasnej, Dworskiej oraz w rejonic ulicy Owsianej i Handlowej,
zatwierdzonego Uchwalg Nr XXI1/243/2020 Rady Miejskicj w Augustowie z dnia
28 kwietnia 2020 r., opublikowana w Dzienniku Urze;dowym Woj. Podlaskiego z dnia
30 kwietnia 2020 r., poz. 2188,

Dziatka o numerze geodezyjnym 1805/1 polozona jest w kompleksie KDD-2.

Czesé dziatki o numerze geodezyjnym 1808/1 potozona jest w kompleksach: KDL-2 i KDD-
2.

‘Wrypis z tekstn planu:

§ 25. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL-2, dla ktorego
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$8¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi oznaczonej symbolem KDL-2 - zmienna, od 20,0 m do 22,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) dopuszcza sie realizacjg zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, zatok postojowych, zatok
przystankéw komunikacji miejskiej oraz innych obiektéw i urzadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drég publicznych;
3) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okrelonych w § 11;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz
tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

§ 26. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD-2, dla ktorego
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi oznaczonej symbolem KDD-2 - zmienna, od 15,6 m do 16,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, Sciezek rowerowych, zatok postojowych, zatok
przystankéw komunikacji miejskiej oraz innych obiektéw i urzadzeh zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drog publicznych;
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 11;
4) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz
tymeczasowego zagospodarowania, urzedzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem
wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem.

Przepisy ogdlne
§ 3. 1. Dekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
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1) minimalnej szerokosci frontu dzialki - nalezy przez to rozumieé najmmiejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktérej nastepuje gléwny wjazd na dzialke liczony po najkrétszej linii laczacej
punkty przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca, drogi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar,
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw, przy czym dopuszcza sig¢ przekroczenie tej
linii przez takie elementy budynku jak: zadaszenia, okapy, rury spustowe, schody zewnetrzne,
pochylaie, tarasy, balkony, portfenetry, gzymsy, lizeny, pilastry, itp. elementy wystroju
elewacji;

3) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku
planu, przy ktérej musza by¢ lokalizowane fasady budynkéw, przy czym dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: okapy, rury spustowe, balkony, portfenctry,
grymsy, lizeny, pilastry, itp. elementy wystroju elewacji oraz oddalenie (cofnigcie)
fragmentéw Sciany budynku od tej linii, pod warunkiem, ze dtugo$¢ éciany oddalonej od linii
zabudowy nie przekroczy tacznie 1/4 dtugosci elewacji sytuowanej przy tej linii;

4) przepisach odr¢bnyeh - nalezy przez to rozumieé inne obowiazujace przepisy prawa poza
niniejsza uchwala;

5) przeznaczenin podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ gléwny planowany rodzaj
przeznaczenia terenu, ktéry obejmuje co najmniej 60% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ planowany dodatkowy rodzaj
przeznaczenia terenu, inny niz przeznaczenie podstawowe, ktéry je uzupelnia, 1 ktéry nie
przekracza 40% powierzchni vzytkowej wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;;

7) systemie barw NCS - nalezy przez to rozumieé system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowiacy skrét od nazwy Natural Colour System;

8) terenie - naleZy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu Iub
okreslonym sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem terenu;

9) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé wszelkie obiekty budowlane lub
zagospodarowanie terenu shizace dzialalno$ci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnoéci, a nie produkcja dobr materialnych, stanowiace przedsigwziecia, ktére nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania w emisji substancjii i energii oraz nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddzialywaé na rodowisko lub mogacymi
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2, Pozostate okreélenia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okre§lonymi przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zawartym w § 6 pkt 8 oraz
z wylaczeniem obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej wysokich napieé, gazowej
wysokicgo ci§nienia, ropociagéw, itp., mozna realizowa¢ mna kazdym terenie,
z uwzglednieniem pozostalych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych, przy zachowaniu dla
obiektow kubaturowych nastepujacych warunkéw:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektéw - 4 m,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu - 25 m?,

3) dachy plaskie o spadku do 10°, w tym stropodachy oraz dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia glownych polaci do 25°, przy czym gtéwne potacie dachu
musza, posiadaé jednakowy spadek,
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4) pokrycie dachéw: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, lub dachéwka cementowa, lub
blacha plaska, w kolorze naturalnym dachéwki ceramicznej, lub brazowym, lub grafitowym,
lub czarnym matowym, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachéw plaskich,

5) elewacje - ustala si¢ kolorystyke¢ §cian tynkowanych o niskim nasyceniu barw
odpowiadajacemu systemowi barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigeej
niz 20% czemi w barwie oraz nie wiecej niz 20% chromatycznosci barwy przy czym
dopuszcza sig stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na niewielkich
fragmentach §cian tj. nie przekraczajacych 20% ich powierzchni.

Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala sig nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i
ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywal na
grodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem drég publicznych i zwigzanych z
numi urzadzen,
2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzm}ywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:
a) drég publicznych, garazy podziemnych, parkingéw i zwigzanych z nimi urzadzen,
b) obicktéw infrastruktury technicznej dopuszezonych niniejszym planem,
¢) zagospodarowania terenu i realizacji przedsigwzieé w zakresie zgodnym z przeznaczeniem
poszczegdlnych terendw,
3) zakazuje sig lokalizacji zaklad6w, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemyslowej, w szczeg6inodci zakladéw o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapicnia;
4) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) zagospodarowanie sciek6w oraz wod opadowych i roztopowych na zasadach okreslonych
w § 11 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
b) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych;
5) obowiazek ochrony przed halasem terenéw faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z przepisami odr¢bnymi, tj.:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszezalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
6) ustala sig ochrong przed promieniowaniem clektromagnetycznym poprzez:
a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnic z
przepisami odrgbnymi,
b) =zakaz lokalizacji stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych 1
radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych pola elektromagnetyczne w
miejscach dostepnych dla ludnosci,
¢) realizacjg zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegloscei od obiektow
emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi;
8) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen z zakresu tacznosci publiczne;:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN/U jako infrastruktura telekomunikacyjna o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b) ograniczenie wysokosci urzadzeh z zakresu lacznoSci publicznej na budynkach na
konstrukcjach wsporczych, o ktérym mowa w lit. b, nie dotyczy urzadzef sytuowanych na
potrzeby obrony cywilnej.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolem KDZ, KDL i KDD stanowia tereny o
funkcji publicznej, ogdlnodostepney;
2) nakaz stosowania jednorodnych rozwigqzan w =zakresie urzadzenia i wyposaZenia
poszczegblnych terendéw o funkcji publicznej, tj. nawierzchni, oéwictlenia, mebli ulicznych,
itp.;
3) na terenach drég publicznych zakazuje sie lokalizowania tymczasowe] zabudowy
ustugowo-handlowe;.
2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, obslugi
komunikacyjnej i systemu parkowania

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig ciagi komunikacyjne o
znaczeniu lokalnym oraz zapewniajg obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych;
2) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW zapewniaja obstugg komunikacyjng dziatek
budowlanych i stanowia o ich dostepie do drogi publiczne;j;
3) do obicktéw wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o
parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi. _
2. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektow budowlanych dopuszczonych ninicjszym
planem nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw oraz innych pojazdow, o ile
ustalenia szczegblowe nie stanowia inaczej, wedtug nastepujacych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej minimum 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych na jeden lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne] minimum 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych na jeden lokal mieszkalny oraz dla rower6w minimum 1 miejsce
postojowe na 2 lokale mieszkalne;
3) dla ustug hotelarskich minimum 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych na 2
pokoje;
4) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni sprzedazy oraz dla rowerow
minimum 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni sprzedazy;
5) dla pozostatych ustug handlu minimum 2 stanowiska postojowe dla samochodéw
osobowych na 100 m? powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 1 stanowisko oraz dla
rowerdw minimum 1 miejsce postojowe na 200 m> powierzchni sprzedazy, ale nie mniej niz 2
miejsca;
6) dla ushug odwiaty minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 2 sale
lekcyjne lub przedszkolne, minimum 4 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na
1 salg gimnastyczna oraz dla roweréw minimum 4 miejsca postojowe na 1 salg lekcyjna,
7) dia ustug zdrowia minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1
gabinet lekarski, a w przypadku ustug z hospitalizacja minimum 1 stanowisko postojowe dla
samochodéw osobowych na 5 zatrudnionych i minimum 1 stanowisko postojowe dla
samochoddéw osobowych na 10 16zek;
8) dla ustug gastronomii minimum 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na
10 miejsc konsumpeyjnych;
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9) dla pozostalych ustug - minimum 2 stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych na
150 m® powierzchni uzytkowej podstawowej lokalu uzytkowego, ale nie mniej niz 1
stanowisko oraz dla roweréw minimum 1 miejsce postojowe na 150 m2 powierzchni
uzytkowej podstawowej lokalu uzytkowego.

3. Realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa:

1) dla terenéw drég publicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla pozostatych terendw, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowia inaczej:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 stanowisko na kazde 25 lokali
mieszkalnych w ramach miejsc postojowych wymienionych w ust. 2 pkt 2,

b) ustug wymienionych w ust. 2 pkt 3-9 - minimum 4% ogélnej liczby stanowisk w ramach
miejsc postojowych wymienionych w ust. 2 pkt 3-9.

4. Wymagania w zakresie minimalnej ilo§ci miejsc postojowych, o ktérych mowa wust. 21 3,
nie dotycza lokali mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolem UMW-1 i UMW-2
istniejacych w dniu wejécia w Zycie planu.

5. Potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ w granicach tej samej dziatki budowlanej, z
dopuszcezeniem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami UP-1 i UMW-2 zapewnienia do 30% wymaganych
planem miejsc postojowych dla funkcji ustugowych, w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDD-1 i drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem KDW-2,
w odleglodci nic wickszej niz 50 m od granicy dziatki budowlanej, z uwzglgdnieniem
przepisow odrebnych;

2) dla funkcji ustugowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN/U-2 i
UC-1 dopuszcza sig zapewnienie miejsc postojowych na wspdlnym parkingu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
gospodarowania odpadami

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) dla calego obszaru planu ustala sig¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych 1 projektowanych
sieci wodociagowych,
b) realizacja sieci 1 przylaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych 1
wewnetrznych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,
¢) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzglgdni¢ rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych
zapewniajacych mozliwoé¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekéw, wod opadowych i roztopowych:
a) dla calego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie §ciekdéw istniejaca i projektowana
miejska siecia kanalizacyjna do oczyszezalni §ciekdw,
b) realizacja sieci i przylaczy kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i
wewnetrznych, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,
c) ustala sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
d) realizacja sieci i1 przylaczy kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych i wewnetrznych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
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¢) dla drog publicznych i wewngtrznych, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe] lub
w przypadku braku mozliwoéci odprowadzenia do istniejacej lub projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej, dopuszeza si¢ zastosowanie innych rozwiazan, np. odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych do kanaléw krytych, rowéw odwadniajacych, zbiornikéw
retencyjnych i studni chlonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dla dzialek budowlanych dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na
teren nieutwardzony, do doléow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych zlokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

g) parametry projektowanych doléw chionnych i zbiornikéw retencyjnych, o ktérych mowa w
lit. £, powinny uwzglgdnia¢ mozliwoéé wystgpowania deszczow nawalnych oraz okresowych
podtopien i zabezpieczaé przed ich skutkami,

h) w przypadku odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony,
dziatki budowlane o projektowanym udziale powierzchni biologicznie czynnej ponizej 20% i
niewystarczajacej chlonno$ci gruntu, nalezy wyposazyé w zbiormniki retencyjne
zabezpieczajace przed skutkami deszezy nawalnych oraz okresowych podtopiefi,

1) przed zrzutem do odbiomikéw wody opadowe i roztopowe podlegajg podczyszezeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala sig zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,

b) realizacja sieci i przylaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drog publiczoych i
wewnetrznych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

c) dopuszcza sig zaopatrzenie z alternatywnych zrédel gazu - w szezegdlnoécei podziemnych
zbiornikéw na gaz pltynny;

4) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla calego obszaru planu ustala sig zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zrédel ciepta
zasilanych energia elektryczng lub z zastosowaniem urzadzefi o niskiej emisji zanieczyszczen,
lub z zastosowaniem urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii 0 mocy
nieprzekraczajacej 100 kW z wylaczeniem energii wiatru, Iub z istniejacej i projektowanej
sieci cieplowniczej, z dopuszczeniem 1aczenia Zrodet pozyskiwanego ciepla,

b) zakazuje si¢ stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich i
przepracowanych,

¢) realizacja sieci cieplowniczych wyltacznie jako sieci podziemne,

d) realizacja sieci i przylaczy cieptowniczych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
wewnetrznych na zasadach okreSlonych przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenic w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych lub indywidualnych zrodet,

b) ustala sig realizacjg nowych sieci elekiroenergetycznych jako sieci podziemne,

¢} dopuszcza sig stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem energii wiatru,

d) realizacja sieci i przylaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych i wewngtrznych, z uwzglednieniem przepisdw odrebnych;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ dostgp do sieci telekomunikacyjoych i teletechnicznych z istniejacych i
projektowanych sieci przewodowych i bezprzewodowych, ._
b) dla calego obszaru planu wustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci
telekomunikacyjnych i teletechnicznych wylacznie jako podziemne,

¢) realizacja przewodowych sieci i przylaczy telekomunikacyjnych i teletechnicznych w
liniach rozgraniczajacych dr6ég publicznych i wewnetrznych, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych,
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d) w zakresie telefonii bezprzewodowej realizacja stacji bazowych telefonii komodrkowej z
uwzglednieniem § 6. pkt 8 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudoweg obiektéw oraz sieci i przyltaczy
infrastruktury technicznej w terenach innych niz tereny drog publicznych i wewnetrznych pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z
ustaleniami planu.

3. Zasady zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 12. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu zgodnie z

ustaleniami szczegbélowymi. -

W zataczeniu:
- kserokopia czesci graficznej planu - w skali 1:1000.
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